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KZARE BEBOERE

Det er med stor gleede at vi nu kan praesen-
tere en helhedsplan for jer. Byggeudvalget
har siden informationsmgdet i januar 2012

i samarbejde med DAB og vores radgivere
fra DOMINIA og DOMUS arbejdet intenst
med at udvikle en Helhedsplan ud fra de
tanker og idéer som deltagerne pa de to
workshops er kommet med.

Det er vores hab, at | beboere vil tage vel
imod materialet, og leese det igennem.

Korngarden star over for nogle byggetek-
niske problemer, som indenfor de naeste ar
skal udbedres, sa boligerne kan opleves
som gode og sunde boliger for jer som
beboere.

Vi har i 2010 og 2011 faet udarbejdet en
tilstandsrapport samt nogle supplerende
undersggelser som alle peger i retning af
en gennemgribende renovering. Rappor-
terne viser, at facaderne inkl. nye vinduer
skal udskiftes, samtidig med at alle tekniske
installationer skal skiftes. Hvis vi veelger, at
renovere Korngarden ud fra de anvisninger
som tilstandsrapporten viser, vil Korngarden
st& over for rigtig store udgifter til en reno-
vering.

De samlede udgifter til de mest ngdvendige
renoveringsarbejder udgar kr. 149.740.000.
Det vil for en 3-veerelses lejlighed medfare

en huslejestigning pa 452 kr./m2/ar, sva-
rende til en husleje pa 1073 kr./m2/ar, igen
svarende til en stigning pa 2.976 kr./pr.
maned. Denne husleje vil ikke modsvare de
boliger Korngarden kan tilbyde, selv efter
en renovering af de ngdvendige arbejder.

Derfor har vi valgt, at sgge Landsbyggefon-
den om stgatte til en renovering af Korngar-
den. Vi har pa tidligere orienteringsmgader
fortalt jer beboere om vores samarbejde
med Landsbyggefonden. Landsbyggefon-
den har meddelt, at de stgtter en renovering
af Korngarden under forudsaetning af, at der
udarbejdes en Helhedsplan for Korngarden.
De samlede udgifter til gennemfgarelse af

de aktiviteter som indgar i Helhedsplanen
udger kr. 316.844.638.

Hvis | veelger, at stemme for en gennemfg-
relse af de aktiviteter som denne Helheds-
plan indeholder, vil det medfgre en husle-
jestigning pa 100 kr./m2/ar svarende til en
husleje pa 722 kr./m2/ar eller eksempelvis
en stigning for en 3-veerelses lejlighed pa
678,80 kr./pr. maned.

En gennemfgrelse af Helhedsplanen vil pa
grund af en raekke energitiltag medfare en
besparelse pa jeres energiforbrug pa op til
60 % det vil svare til kr. 214 pr. maned.

Beskrivelse, forklaring og gkonomi er beskrevet i
denne temaavis.

Det er vores hab at du/l mgder op mandag den
25. februar kl. 19.00 til afdelingsmgde i Glas-
salen, Rugvaengets skole, hvor jeres stemmer er
afggrende for at gennemfgre de gode lgsninger
som Helhedsplanen beskriver.

God leeselyst.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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Fremtidig husleje
ved ngdvendig renovering

Fremtidig husleje
ved Helhedsplan
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HELHEDSPLANEN | KORTE TRAK

» Store energibesparelser pa op til 60 %

« Lavere energiregninger, pa f.eks. varmen

 Et byggeri med grgn identitet, med bl.a. solceller

» Lysfyldt karnap i stuen med god plads til spisebord

« Stor altan med god plads til bord og stole

* Private haver til lejligheder i stueetagen

» Forbedrede grenne omrader (legepladser, 'granne oaser’,
regnbede, nye beleegninger, cykelparkering mm.)

* Helt nye hgjisolerede og moderne facader og vinduer

* Nye hoveddgre og indgangspatrtier til lejlighederne
 Helt nye lejlighedstyper og starrelser (2v’er, 3V’er, 4V’er)
* Nyt funktionelt og moderne kakken med nyt el

* Nyt badevaerelse med ny sanitet og skjulte rgr og nyt el
» Cirka 56 lejligheder far elevatoradgang

* Udskiftning af faldstammer

* Nyt brugsvandssystem med individuel maling af forbrug

* Nyt 2-strengs varmesystem, med nye radiatorer og termostatventiler

* Nyt ventilationssystem med varmegenvinding
* Nye el-tavler i boligerne

« Intelligent lysstyring pa opgange og i keeldre
« Intelligent overvagning af dit energiforbrug

* Nye porte og stiforbindelser gar det lettere at komme rundt

* Nyt feelleshus
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VISION

JKONOMISK
BAREDYGTIGHED

Visionen for renovering af Korngarden tager udgangspunkt i en beeredygtig
strategi. Udfra denne strategi er der skabt balance mellem de tre
hovedaspekter af baeredygtigheden: @konomisk, social og miljgmaessig
beeredygtighed. Se trekantsmodellen til hgjre. Endvidere er det malet, at

lave et samlet helhedsgreb og ikke en pletvis renovering, som pa sigt bliver
dyrere. Med helhedsplanen sikres, at der ikke kun udbedres byggeskader og
udskiftes defekte bygningsdele, men at der samtidig tilfgjes en raekke helt nye
kvaliteter.

Med udgangspunkt i strategien praesenterer vi en baeredygtig helhedsplan,
hvor det er tilstraebt at skabe balance mellem de gkonomiske, sociale og miljg- SOCIAL ) MILJOMASSIG
maessige aspekter. Intentionen er séledes i hovedtraek at skabe lgsninger som: BAREDYGTIGHED BAREDYGTIGHED

» tager udgangspunkt i de eksisterende sociale og arkitektoniske kvaliteter
og udbygger og forbedrer disse "Korngérden vil blive et fremtidssikret baeredygtigt byggeri,
reducerer det hgje energiforbrug i huset hvor beboere i alle aldre lever i lyse og sunde boliger, med

er "grgnne” og anvender vedvarende energi ind iforb kvalitet
inviterer til baeredygtig adfeerd blandt beboerne mindre energitorbrug og mere kvalitet.

udbedrer de nuvaerende byggeskader og forebygger fremtidige Korngarden - plads til feellesskab og forskellighed.”
giver lyse og venlige boliger med et godt indeklima

er gkonomisk forsvarlige og velovervejede

har hgj teknisk og sestetisk kvalitet og lavt vedligehold

er funktionelle og @ger brugsvaerdien

nyfortolker husets oprindelige klare arkitektoniske udtryk

giver huset en ny identitet gennem arkitektoniske og baeredygtige tiltag

. Isolering af gavle
. Tagisolering
. Isolering stuedeek

. Isolering af rar

Alt i alt kan ovenstdende mal omseettes i en vision for Korngarden:
"Korngérden vil blive et fremtidssikret baeredygtigt byggeri, hvor beboere i alle
aldre lever i lyse og sunde boliger, med mindre energiforbrug og mere kvalitet.
Korngéarden - plads til faellesskab og forskellighed.”
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FACADER OG ALTANER

Korngarden far helt nye facader pa bade gst- og vestfacade
samt gavle. Facadeudskiftningen giver en tilbundsgéende
lzsning pa de omfattende byggetekniske problemer, der er i
Korngarden.

Samtidig giver de nye facader helt nye arkitektoniske og
rumlige muligheder: Alle blokke far nye lysfyldte karnap-
per og store altaner, der ligger godt beskyttet mod vind.
Facaderne opfgres i robuste, smukke materialer og reprae-
senterer en moderne fortolkning af Korngardens facaders
eksisterende kvaliteter. Kvaliteten af materialerne ligger op
af de varme “kornfarver”, som bygningerne allerede har i
dag. De eksisterende fine gennemgaende murband bliver
viderefart som et nyt markant motiv, der pa de nye facader
kommer til at "lobe hele vejen rundt” om huset og derfor
0gsa pa gavlene.

Fremtidig
gstfacade

Gavlene bliver et af Korngardens nye vartegn. Bade syd- og
nordvendte gavle kommer til at blive kleedt af planter i hele
gavlens hgjde. De grgnne gavle kommer til at vidne om
Korngardens nye grgnne identitet hvor miljgbevidsthed er et
ngglebegreb. Samtidig giver de levende gavle et flot modspil Fremtidig
til de lange, rytmiske gst- og vestfacader. vestfacade

KORNGARDEN TEMAAVIS 5
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DE NYE LEJLIGHEDER

Helhedsplanen giver en total omdisponering af lejlig-
hederne i Korngarden. Dette sker for at kunne tilbyde
beboerne en meget starre variation af boligtyper og
boligstarrelser.

Det betyder, at Korngarden efter endt renovering ikke
blot vil besta af 3-veerelses lejligheder, men af bade
2V’er, 3V’er og 4V'er. Pa den made vil der sandsyn-
ligvis veere en bolig der passer bedre til den enkeltes
behov.

Udover dette starre udbud af boligstarrelser vil der

i Korngarden ligeledes blive etableret et antal af de
sakaldte "tilgeengelighedslejligheder”. Disse boliger far
elevatoradgang, store badeveerelser og kekkener hvor
det blandt andet er muligt at komme rundt i karestol.
Lejlighederne vil i gvrigt ikke baere praeg af at veere
handicapvenlige.

De nye typer og starrelser betyder at flere beboere vil
vende tilbage til en anden bolig i Korngarden end den
de bor i nu. Til gengeeld vil det for manges vedkom-
mende veere muligt at fa en bolig der i langt hgjere
grad opfylder ens behov. Se mere om genhusning pa
side 18.

Til hgjre ses en oversigt over fordelingen af de nye
boligtyper i Korngarden.

DAB DOMINA POMUs/
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BLOK 1, 1-3 SAL BLOK 2+3, STUE BLOK 2+3, 1-3 SAL

BLOK 1, STUE

. 2V (tilgeengelighed & modernisering)
. 3V (tilgeengelighed & modernisering)

. 2V (sammenlaegning & modernisering)
. 4V (sammenlsegning & modernisering)

. 3V (modernisering)
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EKSISTERENDE FORHOLD

3V + 3V

I

EKSEMPEL PA FREMTIDIGE FORHOLD /
MODERNISERET 3V + 3V

1
1
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Karnap ved veerelser

Nyt stgrre badeveerelse

Tagudheaengets kant
med bruseniche
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DAB DOMINA  RRiredrer

MODERNISEREDE LEJLIGHEDER

1.-3. SAL

Pa siden illustreres et eksempel
pa hvordan Korngardens 3V'er
(1.-3. sal) kan moderniseres.

Moderniseringen omfatter blandt
andet nye stgrre badeveerelser,
nye kegkkener, en ny lysfyldt
karnap i stuen mod vest, ny stor
vestvendt altan med plads til
bord og stole og karnap i vee-
relse mod gst.

Der vil blive etableret cirka 96
moderniserede lejligheder i Korn-

garden.

Indretningen er vejledende.

Bedre forbindelse til kakken

Stor vestvendt altan
A Y
4

Karnap i stuen
N

. 3V (modernisering)

Stue

Kokken

Stue

Tollet/bad

Veerelse Veerelse Veerelse Veerelse
i
EKSISTERENDE FORHOLD '/
3V + 3V Re
4

1
1
1
1
1
)
)
1
1
1
1
1
1
1
1
1

1

‘_
-

ON
-
@
_F'@©_
()

1 [I O O
1 ﬂ ’ :
1 4
! /  Stue
7
y
4
Kakke [
oM || L
- ) TEJT/ré t
Toilet/! i
Trappeopgang
Veerelse 1/'@
oL
@ ©
Altan \ P

MODERNISERET 3V + 3V v
v
Karnap og altan ved veerelser

Tagudhaengets kant

Nyt stagrre badeveerelse

med bruseniche

KORNGARDEN TEMAAVIS



KORNGARDEN TEMAAVIS

TILGANGELIGE MODERNISEREDE LEJLIGHEDER

STUEN

Pa siden illustreres et eksempel pa
hvordan Korngardens lejligheder
(stueetagen) kan omdannes til til-
geengelige bholiger.

Tilgaengelige boliger har niveaufri
adgang til alle boligens rum inklu-
sive den private have. Endvidere
er bade kokken og bad mere rum-
melige og med god plads foran
sanitet og bordplader. Sidst men
ikke mindst er der- og gangbredder
gget.

For at muliggere tilgeengelige boli-
ger andre steder end i stueetagen
etableres en elevator i bygningen.
Denne omdannelse betyder, at 2
stk. 3V’er bliver til 1 stk. 2V’er og

1 stk. 3V’er. Begge lejligheder far
nyt kekken og bad samt pulterrum
inde i boligen, hvilket ligeledes gger
tilgeengelighedskvaliteten.

Der vil blive etableret cirka 56
tilgeengelige moderniserede lejlighe-
der i Korngarden.

Indretning er vejledende.

2V (tilgeengelighed
& modernisering)

3V (tilgeengelighed
& modernisering)

Nyt tilgeengeligt badeveerelse ||
med bruseniche
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EKSEMPEL PA FREMTIDIGE FORHOLD \
TILGANGELIG MODERNISERET 3V + 2V
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Karnap ved veerelser
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TILGAENGELIGE MODERNISEREDE LEJLIGHEDER

Stor vestvendt altan Nyt stort, tilgeengeligt badeveerelse
N med bruseniche
1.-3. SAL 2V (tilgeengelighed _ \\ K
& modernisering) Kamap | st\u\en \\ /) Nyt rummeligt kekken
3V (tilgaengelighed . . ,ll mod vest
1 1 A \ I
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hvordan Korngardens lejligheder e T R —-- ’é’ = O L 7 %”
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klusive altan. Endvidere er bade ' stue | | ste | an mRalil
kokken og bad mere rummelige ] [ E / E
og med god plads foran sanitet og . r ) / Pﬂ;terrum KPulter um
. . . /4
bordplader. Sidst men ikke mindst E‘g/ o gg ‘
er dor- og gangbredder gget. | T11T .

For at muliggere tilgaengelige boli-
ger andre steder end i stueetagen
etableres en elevator i bygningen. Toilet/bad ||

Denne omdannelse betyder, at 2 | T T o= T S
stk. 3V’er bliver til 1 stk. 2V'er og ) ;H%evator —
1 stk. 3V’er. Begge lejligheder far ‘ : — ‘

nyt kekken og bad samt pulterrum Veerelse || Veerelse Veerelse Veerelse
inde i boligen, hvilket ligeledes gger
tilgeengelighedskvaliteten.

| e A I —

Veerelse

Veerelse Vaerelsl é

Der vil blive etableret cirka 56
tilgeengelige moderniserede lejlighe-

- ——————-

. T et =
der i Korngarden. EKSISTERENDE FORHOLD i ‘ Vo
3V +3V , ,/ EKSEMPEL PA FREMTIDIGE FORHOLD | ,
Indretning er vejledende. ’ ;! TILGAENGELIG MODERNISERET 3V + 2V \
Tagudhaengets kant ’ Karnap og altan ved

Nyt kakken mod gst veerelse og kakken
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SAMMENLAGTE MODERNISEREDE LEJLIGHEDER

ARKITEKTER

Haek

e

STUEN

2V (sammenlaegning ,
& modernisering) Karnap i stuen ]

4V (sammenlaegning .
& modernisering)

\)\

00O 000

Nyt kekken

\
Hegn ‘\

Privat have

oJele) OO0
Bedre forbindelg

til kekken

Terrasseniveau
RK 10.00

Pa siden illustreres et eksempel
pa hvordan Korngardens 3V'er 0 0
(stueetagen) sammenlaegges, Kakken | Kakken
sa der opnas en starre variation ] ]
i boligtyper. Her er vist hvordan i Stue Stue |
2 stk.. 3V’er er lagt sammen til [ ]
en 2V’er og en 4V'er. De sam- I ]
menlagte lejligheder moderni- D)
seres ligeledes som foregdende T[T [~ [ F]
eksempler med ny karnap, privat 0 ,J\ ﬂ
have, kakken og bad. i )
|[Entré Entre |
Der vil blive etableret cirka 92 Trappeopgang ', Teileybad|| Toileubad (TTePPEOPYANg  Trappeopgang
sammenlagte moderniserede o " " T
lejligheder i Korngarden.
2 2
Indretning er vejledende. _§ Veerelse || Veerelse ||| Veerelse || Veerelse %
£ | £
[
fffffffffffffffffff I A
EKSISTERENDE FORHOLD o S
3V +3V S s
’ 'l
Tagudhaengets kant ’

Nyt stort badeveerelse med bruseniche

Trappeopgang

EKSEMPEL PA FREMTIDIGE FORHOLD \
SAMMENLAGT MODERNISERET 4V + 2V N

\
Karnap ved veerelser
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SAMMENLAGTE MODERNISEREDE LEJLIGHEDER

Stor vestvendt altan
\

1 . '3 . SAL 2V (sammenlaegning Bedre forbindelse til kakken AN
& modernisering) ] Karnap i stuen \\
N
. 1 \ \
4V (sammenleegning Nyt kﬂk"e”\ |‘ . .
& modernisering) N ! AN *

Pa siden illustreres et eksempel =
pa hvordan Korngardens 3V'er 0 0
(1.-3. sal) sammenlaegges, sa Kakken Kgkken
der opnas en stgrre variation i ] ]
boligtyper. Her er vist hvordan i Stue Stue |
2 stk.. 3V’er er lagt sammen til [ ]
en 2V’er og en 4V'er. De sam- r T
menlagte lejligheder moderni- ] ¢
seres ligeledes som foregdende T =
eksempler med ny karnap, altan, N zJ\ /L il ]
keokken og bad. . .
Entr Entré
Der vil blive etableret cirka 92 Trappeopgang oiletibai Toilethad Trappeopgang Trappeopgang
sammenlagte moderniserede m /) T
lejligheder i Korngéarden.
Indretning er vejledende Veerelse Veerelse||| Veerelse|| Veerelse
ffffffffffffffffff R R———
EKSISTERENDE FORHOL 7 EKSEMPEL PA FREMTIDIGE Vol
3V +3V , FORHOLD SAMMENLAGT v\ Kamap og altan
. MODERNISERET 4V + 2V \  vedveerelser
Tagudhaengets kant Nyt starre badeveerelse

med bruseniche
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KORNGARDEN TEMAAVIS

NYE KOKKENER OG BADEVARELSER

Pa opslaget ses EKSEMPLER pa eksisterende
og fremtidige kekkener og badeveaerelser. Type
pa kaokken og bad afhaenger af boligtype. Indret-
ning er vejledende.

Helhedsplanen indeholder en total istandseet-
telse af kakkener og badeveerelser.

De nye kakkener har god opbevaringsplads og
overskabe. Lang bordplade med god arbejds-
plads. Der kommer emheette tilsluttet det centra-
le ventilationsanlaeg. Det nye kakken far to dare
til stuen og let adgang til den nye spiseplads i
karnappen.

De nye badeveerelser far hvid sanitet, stort ind-
muret spejl, fliser fra gulv til loft, forsaenket bru-
seplads med linjeaflgb og skjulte installationer
samt tilslutning til det centrale ventilationsanlaeg.

EKSEMPEL
pa fremtidigt
badeveerelse

DAB DOMNA 228 er

EKSEMPEL pa
eksisterende
badeveerelse

KORNGARDEN TEMAAVIS
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EKSEMPEL pa
eksisterende
kakken

EKSEMPEL pa
fremtidigt kekken
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KORNGARDEN TEMAAVIS

INSTALLATIONER OG GRYUNNE TILTAG

INDLEDNING

Som beboer er det vigtigt, at man har det komfortabelt
i sin lejlighed. Tekniske installationer sasom radiatorer,
brugsvand, afleb, ventilation og el er med til at give
komfort for den enkelte beboer. Men det nytter ikke
noget, at gnsket om komfort gger energiforbruget,
kraever en masse vedligeholdelse, og dermed belaster
miljget og skonomien.

Korngéardens tekniske installationer er efterhanden
udtjente og ineffektive. Med helhedsplanens grenne
titag optimeres de tekniske installationers energi-
effektivitet, samtidig med at komfortniveauet gges.
Helhedsplanen lsegger op til en reekke grgnne tiltag,
som er fornuftige at udfgre nu, hvor ejendommen
treenger til renovering.

Helhedsplanen indeholder en totaludskiftning af
brugsvandssystemet, nye faldstammer og afl gb
samt en renovering af varmecentralerne.

Herunder beskrives de tiltag som yderligere er med til
at sgrge for et optimalt komfortniveau, et godt inde-
klima og ikke mindst en gran og energieffektiv made
at drive de tekniske installationer pa:

KLOAK

Der er i oktober 2012 gennemfgart en tv-inspektion af
aflgbsledninger i jorden omkring blokkene og under
keeldergulve.

De eksisterende kloakledninger er generelt nedslidte
og har ikke lang restlevetid. Der udfgres udskiftning af

kloakledninger omkring bygningerne. Kloakledninger
under bygningerne strampefores, for at undga, at man
skal banke alle keeldergulve op.

HBJVANDSLUKKE

For at sikre mod fremtidig oversvemmelser i kaelder
under blok 4, etableres der hgjvandslukke i alle aflab
i keelder under blok 4. Hgjvandslukke lukker aflabet,
hvis vand lgber tilbage fra det offentlige kloaknet pga.
opstuvning under skybrud.

VARME

Nuveerende radiatorer er ikke effektive nar det kom-
mer til at udnytte varmetilfgrslen optimalt. Desuden

er de i darlig tilstand og uden termostatstyring. Med

et nyt moderne 2-strengsanlaeg nedseettes ejendom-
mens varmebehov, og den enkelte beboer vil fa en
automatisk styring af varmen fra nye radiatortermosta-
ter, som selv kan skrue ned for varmen nar fx solen
skinner igennem vinduerne og varmer boligen op. Ved
at flytte radiatorer ud til facaden, vil varmecirkulerin-
gen blive mere effektiv.

VENTILATION MED VARMEGENVINDING
Ventilationen i lejlighederne bliver pa nuveerende
tidspunkt tilvejebragt af et udsugningsanlaeg, som
suger luft ud af lejlighederne. Den varme luft bliver
ikke genvundet, og ryger direkte ud til det fri. Med det
nye ventilationsanlaeg bliver den udsugede varme luft,
brugt til at varme indblaesningsluften. Uden at blande
frisk og udsuget luft. P4 den méade gar den varme luft
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INSTALLATIONER OG GRYUNNE TILTAG

ikke til spilde. Samtidig far man som beboer en kontrol-
leret, forvarmet frisklufttilfersel til gavn for indeklimaet.

INDIVIDUELLE VAND- OG VARMEMALERE
Vandforbruget (koldt og varmt) bliver i dag opgjort efter
lejlighedsstarrelsen ("andele af haner”). Varmen til rum-
opvarmningen, bliver fordelt til hver enkelt lejlighed vha.
fordampningsmalere pa radiatorerne. Med et nyt radia-
torsystem, vil malingen foregad med elektroniske malere
med fjernaflaesning, der sikrer en langt mere praecis
opggarelse af forbruget. Et nyt brugsvandssystem vil blive
malt med kubikmetermalere som maler den forbrugte
vandmaengde for hver enkelt lejlighed. Vandmalere kan
ligeledes fjernaflaeses.

EL | BOLIGERNE

Gruppetavler, der er placeret pa trappereposerne er ikke
tidssvarende. Idet der i samtlige boliger skal udfgres ny
installation til bade kakken og vaskesgijle, sa skal grup-
petavlerne udskiftes. Tavlerne flyttes ind i selve boligen.

For at nedbringe standby streamforbruget indfares der
sakaldte "granne kontakter” i samtlige boliger, der mulig-
ger en nem afbrydelse af ungdigt standby forbrug. Ved
siden af eksisterende stikkontakter placeres kontakter
med et grant symbol. Alt el-udstyr, der tilsluttes disse
kontakter, kan afbrydes via tryk pa en afbryder, der pla-
ceres ved indgangsdaren.

Der tilfgjes en indikator i boligerne, der enten ved "tra-

fiklys- eller smiley-indikering angiver hvordan boligens
forbrug (el, vand og varme) ligger placeret i forhold til

KORNGARDEN TEMAAVIS

gennemsnittet. Er man "rad eller gul” kan man via en
app pa mobil, tablet eller via internettet se uddybende
forbrugsdata samt fa gode rad til, hvordan man kan
spare pa energien.

EL | KAELDRE OG OPGANGE

Energiindikator-tiltaget suppleres med infoskeerme, der
opseettes i opgangene. Disse skeerme viser ikke de
enkelte boligers forbrugsdata, men et gennemsnit for
opgangen, der sammenlignes med gennemsnittet for
hele byggeriet. Infoskeermene vil ligeledes blive anvendt
til opslag, og de vil kun vaere taendte, nar der er tilstede-
veerelse pa trappen

Der udfares en lysstyring pa trappeopgange og i keeld-
rene, der sgrger for at slukke lyset, nar der ingen tilste-
deveerelse er. Pt. er keelderbelysningen teendt konstant,
hvilket har en tryghedsskabende virkning, men ogsa
medfarer et ungdvendigt hgjt energibehov. Lysstyringen
vil sikre, at der altid er lys, nar personer feerdes i omra-
derne, men ellers ikke. Hermed kan der spares betyde-
ligt pa stramforbruget.

SOLCELLER

Der opseettes solceller pa en af blokkenes vestvendte
tage. Solcellerne producerer strgm, nar solen skinner,
og denne el-produktion vil delvist kunne daekke energi-
forbruget til ventilationsanlaeg og anden faelles strem i
de enkelte blokke. Dette vil seenke ejendommens udgif-
ter til el betydeligt, og i perioder, hvor der er en evt. over-
produktion, vil strammen blive solgt til energiselskabet.

KORNGARDEN TEMAAVIS
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ENERGIBESPARELSER, BYGGEPLADS OG GENHUSNING

ENERGIBESPARELSER
Korngéarden har i arene 2008, 2009 og 2010

haft varmeudgifter i gennemsnit pa 1,7 mio. kr.

pr. &r inkl. moms. Teoretiske beregninger viser
at ved gennemfgrelse af helhedsplanens lgs-
ninger, vil afdelingen kunne spare op til 60 %.
De 60 % skal renses for el-besparelse, hvilket
medfarer varmebesparelser pa op til 55 %.

En beboer betalte typisk i &r 2011 i alt ca.
5300 kr. i varmeudgift. Ved gennemfgrelse

af helhedsplanens Igsninger, vil beboeren
forvente at skulle betale ca. 2400 kr./ar. Altsa
en besparelse pa 2900 kr./ar. Dette forudseet-
ter at beboerne ikke skruer op for komfort-
niveauet, men holder det pa 20-21°C, og at
varmeprisen er den samme som i ar 2012 (ca.
0,6 kr./kwWh). Hvis komfortniveauet forhgjes
med bare et par grader, dvs. 22-23°C, vil var-
mebesparelsen halveres, dvs. ikke 55%, men
kun 27,5 % reduktion. Derfor opfordres alle
beboere til at veere bevidste om indetempe-
ratur og prgve at holde den pa 20-21°C, hvis
man vil meerke den angivne forskel pa ens
arlige varmeudgifter. En termostat indenfor er
en god indikator for hvor ens indetemperatur

ligger.

Mht. el-forbruget vil et balance-ret mekanisk
ventilationssystem, dvs. et anleeg med bade
udsugning og indbleesning, som helhedspla-
nen laegger op til, medfare et gget elforbrug,

men da det etableres med varmegenvinding,
vil det betyde mindre forbrug p& opvarmning.

For at nedbringe dette el-behov, opsaettes
solcelleanlzeg som vil deekke netop forbruget
for nye ventilationsanlaeg.

Med etablering af beveegelsessensorer pa
belysning pa feelles omrader og i keelder, vil
el-forbruget ligeledes reduceres.

De 2 grafer til hgjre viser afdelingens nuvae-
rende energiudgifter og fremtidige energi-
udgifter de neeste 20 ar.

BYGGEPLADS OG GENHUSNING
Byggesagen stiller store krav til den logistiske
planlsegning og beboerhensynet vil i hgj grad
blive styrende for reekkefalgen af de enkelte
arbejder.

BYGGEPLADS

Skurby og byggeplads etableres pa terreenet
omkring husene, og s@ges i starst muligt
omfang placeret pa graesarealer, sa flest
mulige p-pladser friholdes. Mandskabsskure
og byggelederkontorer vil blive placeret fast i
hele byggeperioden, mens selve byggeplads-
arealet vil blive flyttet i takt med arbejdets
fremdrift. Der feerdiggeres en blok af gangen,
dog med overlap mellem blokkene af hensyn
til entreprengrens logistik og udfgrelsen af

vejrligsafthaengige arbejder.

GENHUSNING

Omfanget af renoveringen betyder at der

er behov for fuld genhusning af beboerne i
en periode under renoveringen, mens der
udfgres facaderenovering samt udskiftning af
kekken og bad. Arbejdet vil blive planlagt sa
beboerne kan fraflytte egen lejlighed senest
muligt og flytte tilbage tidligst muligt.

Beboerne genhuses i mgbleret beboelses-
pavillon opsat pa graesarealet nedenfor blok-
kene. Beboerne vil som udgangspunkt komme
tilbage til deres egen lejlighed. De beboere
hvis lejlighed aendrer starrelse far tilbudt et
personligt mgde med udlejningen i DAB for at
finde en ny passende boligtype i Korngarden.

Gennemsnitligt energi-
forbrug i dag

Energiforbrug efter
renovering ved gget
temperaturniveau

Energiforbrug efter
renovering ved nor-
malt temp.niveau

18
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kr. 25.000.000

/ Ny facade
kr. 20.000.000 .
——15 % stigning i Nye vinduer
energipris pr. ar
kr. 15.000.000 ——10 % stigning i Ventilation

energipris pr. ar
/ —8% stigning i Isolering af gavle
kr. 10.000.000 energipris pr. ar
—5 % stigning i
energipris pr. ar

kr. 5.000.000 ——2 % stigning i
; energipris pr. ar
kr. 1,70 mio. ——Ingen udvikling i
kr.0 C o energipris

Ar Udspecificering af teoretisk energibesparelse ved totalrenovering

Tagisolering

Isolering stuedeek

Isolering af rar

i kr. 5.000.000,00 q
Energiregnskab for . . . . Akkumuleret vaerdi:
20-arig periode Energiregnskab for 20-arig periode med og uden renovering . .

kr. 4.500.000,00 i15ar:
e ~ 28,1 mio. kr.
kr. 4.000.000,00 - < ved 5 % stigning i
P energipris pr. ar
kr. 3.500.000,00 -~
~ Cd
Cd
-
kr. 3.000.000,00 — =
-
_-- — — 5% stigning i energipris

kr. 2.500.000,00

pr. ar uden renovering

kr. 2.000.000,00

------ Ingen udvikling i
energipris

kr. 1.500.000,00

—— Energiregnskab efter
kr. 1.000.000,00 —— renovering

kr. 500.000,00
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INDGANGSPARTIER OG CYKELPARKERING

Arealet foran indgangen til boligen
er det farste, man mader, nar
man tager afsted om morgenen
og igen, nar man kommer hjem.
Der skal veere en fornuftig og
praktisk placering af de forskellige
funktioner, sdsom cykelparkering,
feerdsel pa langs og pa tveers, be-
lysning, og placering af affaldsbe-
holdere. Samtidig skal neerarealet
veaere smukt, frodigt, indbydende
og tryghedsskabende.

Sma beaenkepladser og blomster
g@r indgangspartiet mere person-
ligt og terrasseagtigt. Beplant-
ningen skal skabe afstand til de
lavtsiddende vinduer.

Der etableres supplerende over-
deekning til cykelparkering i tilknyt-
ning til barnevognsrum, tarregarde
og opholdspladser pa modsat side
af parkeringsarealet. Der indarbej-
des supplerende belysning som
tryghedsskabende tiltag.

| hegnszonen
suppleres med
overdaekkede cy-
kelskure.

Bekleedning af treela-
meller eller profilerede
plader giver struktur og
gennemsigtelighed.

TRRp——

Skurene skal veere i en let kon-
struktion. Evt. med grgnne tage,
og oplyst om aftenen.

Cykelstativer place-
res sa vidt muligt vaek
fra bygningen. Ind-
gangene kan dermed
blive mere grgnne

KORNGARDEN TEMAAVIS
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PRIVATE HAVER OG PORTE

PRIVATE HAVER

Som en del af tilgeengelighedsprincippet,
etableres private terrasser pa bagsiden
af huset med direkte, niveaufri adgang
fra lejligheden. Beboerne far herved en
helt ny anvendelse af deres bolig, og
den vestvendte placering er ideel for en
terrasse. Terrasserne udfgres med fast
beleegning. Afgreensning mellem ha-
verne er faste hegnsfag i tree og med en
haekafgraensning ud mod feellesarealet.

PORTE

For at skabe en lettere adgang til de
vestvendte haver etableres en gen-
nemgaende port i stueetagen. For at

etablere porten nedleegges 1 lejlighed
og nabolejligheden ombygges til en stor
familielejlighed. Der etableres 1 port i
hver af de fire blokke.

Portabninger gennem blokken vil veere
en vigtig del af tilgeengeligheden til de
vestvendte haver, hvor der lettere bliver
adgang til feellesomradets sma oaser og
opholdspladser.

Porten giver ikke blot adgang til haven,
men er med til at skabe helt nye stifor-
bindelser gennem bebyggelsen og sikrer
forbedrede muligheder for motion og
beveaegelse i de granne omgivelser.
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LEGEOMRADER OG FALLES HAVER/OASER

LEGEOMRADER

Legearealet er dét sted, hvor bagrnene skal
udfordres motorisk og socialt. Der skal veere
legemuligheder for bade de sma og de zeldre
barn. Omraderne skal fales trygge, veere lyse
og luftige med bedre indblik til sidearealerne.
Der gnskes ogsa bedre tilgeengelighed og mu-
ligheder for de voksne at opholde sig pa en rar
og solrig plet.

Placeringen af legeomrader ved hver blok fun-
gerer godt i forhold til de mindre bgrns behov.
Boldbanen og omradet ved kilen appelerer mere
til den zeldre bgrnegruppe. | disse omrader er
der mulighed for at udvikle nogle legeomrader,
der rummer multibane, skaterbane mm. Terrae-
nets naturlige hgjdeforskelle giver mulighed for
nye og anderledes Igsninger. Ved placeringen
af skateromradet tages hensyn til stgjgener

FALLES HAVER / OASER

Feellesarealerne er praeget af lange hegns-
plantninger, der deler omradet op mellem
graesarealer og bebyggelsens tilknyttede funk-
tioner sdsom barnevogns-skure, t@rregarde og
parkering. Der mangler nogle egentlige sma
feelles haver/oaser, der kan danne rammen

om et hyggeligt og roligt opholdsareal, og som
giver en uformel stemning. Et supplement til
legeomraderne og beboernes private altan/ter-
rasse. Afgraensning er ikke ngdvendigvis et krav
alle steder, og @nsket er et abent og let udtryk i
tilknytning til hegnsplantningerne.

22

Gummikleedte bakker pa Legeomraderne vil fgles mere trygge, hvis
asfalt i forbindelse med hegnsbeplantningen abnes op, s& man far
multibane og skaterbane starre overblik.
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GENGRUG AF REGNVAND OG BELYSNING

GENBRUG AF REGNVAND

Som en del af baeredygtighedsprincippet gnsker vi at
opsamle regnvand fra blokkenes tage til genanvendelse i
bebyggelsen. De store vandmaengder kombineret med de
store terraenforskelle inden for bebyggelsen giver mulig-
hed for at integrere lgsninger, hvor vandet synliggares og
eksempelvis benyttes aktivt til leg og vanding af beplantnin-
ger. Herudover etableres regnbede i terraen, forseenkede
omrader til periodevis stdende vand eller lodrette grenne
veegge af klatreplanter kan veere mader at bruge regnvan-
det aktivt pa i udearealet.

UDEND@RS BELYSNING

I den nye belysningsplan varieres mellem forskellige lampe-
typer, som tilsammen skal give en god helhedsoplevelse.
Der skal veere tilstreekkeligt lys til, at beboerne kan feerdes
trygt, men ikke sa skarpt lys, at det blaender og fales ube-
hageligt. Indgangspartier, hovedstier, parkeringspladser,
affaldsger og cykelskure oplyses. Der indarbejdes sa vidt
muligt LED-lys og energisparende belysningsperioder.

AFFALD OG STORSKRALD

Der er indfgrt en prgveordning med en ny nedgravet behol-
der (Molok). Ordningen fungerer godt, og det er hensigten
at indfare de nedgravede molokker alle steder i Korngarden
som erstatning for de gamle affaldscontainere. Molokkerne
placeres i hver ende af blokkene, hvor der er passende
gangafstand, samt nem adgang ved afhentning af skrald.
Pladsen til storskald skal veere placeret, hvor der er nem
adgang til afhentning. Den eksisterende plads udvides og
indrettes, sa der gives plads til alle fraktioner samt funktio-
naermaskiner og materialeopbevaring.

KORNGARDEN TEMAAVIS

Abne vand-
render ned til
regnbede kan
fore tagvand ud
i feellesomra-
derne

Effektlys benyttes
ved belysning af

Parklam-.
per lyser
Pullertlamper op i starre
giver ledelys - omrader og
ved pladser og pa vigtige
mindre stier stier

Molokken er en nedgravet
beholder, som erstatter 6
alm. containere. Nedgravede
beholdere til dagrenovation
syner ikke af meget i det
gr@gnne, er lette at betjene og
kreever mindre arbejdsindsats
fra funktiongererne end i dag.
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FALLESHUS/BEBOERHUS

FALLESHUS / BEBOERHUS

Her pa siden ses oplaegget til et nyt faelles beboer-
hus til Korngarden. Den grundleeggende tanke er, at
placere feelleshuset pa arealet mellem de nordlig-
ste blokke 1-3 og den sydlige blok 4. | dag er blok

4 adskilt fra resten af bebyggelsen pa grund af det
markante niveauspring (ca. 1,8 m) samt den teette
hengsbeplantning. Det er oplagt at bruge feelleshu-
set til netop at binde bebyggelsen sammen og til at
nedbryde den fysiske og mentale barriere som hegn
0g niveauspring repraesenterer.

Derfor foreslar vi at placere feelleshuset pa tveers af
bakken, s& huset bliver tilgeengeligt fra bade nord og
syd. Fordelene er: let adgang fra vej, god kontakt til
blokkene, binder bebyggelsen sammen, adgang til
have og "sportsplads”. Stgjgener bekeempes med
indre gardrum.

Nar feelleshuset funktionsprogram skal sammenseet-
tes er det vigtigt at teenke pa alle beboernes behov
- hele aret rundt. Det kunne til eksempel veere:

Grgnne rum: Urtehave, kgkkenhave, blomsterbede,
slyngplanter, grgnne veegge

Madlavning: Udekakken, industrikekken, balplads
Sociale aktiviteter: Fgdselsdage, barnedab, konfir-
mation, bryllup, beboermgder

Fysiske aktiviteter: Boldspil, skateboard, yoga,
zumba, klatring

Kreative aktiviteter: Systue,hobbyrum, togbane,
cykelveerksted, lektieklub
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hus med

Eksempel pa indpasning af feelleshus i omradet
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Feelleshus
placering

MINDRE
LOKA-
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Opleeg til programmatisk
diagram for feelleshus
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I:I Private terrasser O  Molokker/aff

- Felleshaver/oaser - Indgangsarealer s Hegn udtyndes
I:l Blok-legeomrader I:I Feelles leg B Cykeloverdzkning

Stiforbindelse Ny passage/port Eks. passager

ORNVAENGET

UGVANGET

—
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OKONOMI OG HUSLEJE

Som det kan ses af modstaende side med
den gkonomiske opstilling kommer Helheds-
planen i sin fulde udferelse til at koste ca. kr.
316.844.638.

Landsbyggefonden statter helhedsplanen
med et stgttede 1an pa kr. 232.409.021 det
resterende ustgttede belab pa kr. 84.435.617
finansieres med et 30 arige realkreditlan.

Landsbyggefonden har vurderet at gennem-
fore en kapitaltilferelsesag, som populeert
kaldes en 1/5 aftale.

Samtidig har landsbyggefonden besluttet,

at Korngarden skal have huslejestgtte nar
Helhedsplanen er gennemfart. Huslejestatte
vil give en reduktion pa den arlige husleje pa
8.781.000 kr./ar. Reguleres nar det feerdige
byggeregnskab forligger.

Landsbyggefondens statte inkl. kapitaltilfg-
relse og huslejestatte vil sammen med lane-
finansiering til det ustattede lan give en hus-
lejestigning pa 100 kr./m2/ar det vil betyde, at
huslejen pa en 3-veerelses lejlighed vil koste
kr. 4.885,82.

En forudseetning for, at Landsbyggefonden

har villet ga ind i sagen er, at projektet som

det foreligger nu, udger en samlet Helheds-
plan.

Nar det endelige licitationsresultat foreligger,
og vi har den endelige pris pa gennemfgrel-
sen af Helhedsplanen, kan der vaere en risiko
for, at prisen ligger hgjere end den anlaegs-
sum | beboere har vedtaget pa afdelingsmg-
der. I den forbindelse vil byggeudvalget i sam-
arbejde med DAB og radgiverne gennemfgre
en sparerunde pa de ustgttede arbejder.

DAB DOMINIA PoMuUs/

Afdelingen vil efter endt renovering komme til
at fremsta fuldt moderniseret og vil mange ar
ud i fremtiden ikke mgde store ubehagelige
overraskelser, der har gkonomisk indvirkning
pa huslejen.

Nedenfor kan du se eksempler pa hvad en
husleje ligger pa efter Helhedsplanen er gen-
nemfeart.

Nuveerende arealer Leje 2013 Stigning Ny leje

Kr./mdr. Kr./mdr. % Kr./mdr.
Familiebolig (3V) - stuen 3.823 615 16,08% 4.438
Familieboliger (3V) - gvrige etager 4.098 659 16,08% 4.757
Areal Leje Leje renovering

Type Kr./m2/ar Kr./mdr. Kr./mdr.

2V Tilg. Stuen 71,5 722 4.301,11 595,8
2V Tilg. Etager 74,3 722 4.471,05 619,4

3V Tilg. Stuen
3V Tilg. Etager

88,2 722
91,5 722

5.305,70 735,0
5.507,16 762,9

KORNGARDEN TEMAAVIS
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W ANA  DOMUS

SAMLET ANLAGSOKONOMI

Stotteandel Stoattet sum Ustgttet sum Totalsum Fordelt

Samlede udgifter 150.783.646 166.060.992 316.844.638 81.625.375
0

Stgttet sum 150.783.646 0 150.783.646

Fordelt 81.625.375 -81.625.375 0

Ustgttet 166.060.992 166.060.992

Reduktion i projekt -31.380.828 -31.380.828

Anskaffelsessum i alt 232.409.021 53.054.789 285.463.810

Treekningsret -5.000.000 -5.000.000

Lanehovedstol 232.409.021 48.054.789 280.463.810

Beboerandel - stgttet |1an 3,60% 8.366.725 3.364.248 11.730.973

Bidrag realkredit 0,30% 697.227 0 697.227

Beboerandel i alt 3,90% 9.063.952 3.364.248 12.428.200

KORNGARDEN TEMAAVIS
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TIDSPLAN

Det forventede fremtidige forlgb af
renoveringen er illustreret pa neden-
staende tidsplan.

Ballerup Kommune har pa kommu-
nalbestyrelsesmgdet i slutningen af
december givet forhdndsgodkendelse
af sagen (skema A)

Det betyder, at projekteringen kan ga
i gang umiddelbart efter beboernes
godkendelse. | slutningen af 2013
bliver projektet sendt i udbud.

Licitationsresultatet skal igennem
endnu en godkendelse i kommunen
(skema B), hvorefter der kan skrives
kontrakt med den vindende entrepre-
nar.

Forventet byggestart for den farste
blok ligger i foraret 2014, og for den
naeste efter sommerferien 2014. Det
tager ca. 12 maneder at renovere én
blok. | foraret 2015 starter den tredie
blok, og den sidste efter sommerfe-
rien 2015. | efteraret 2016 feerdigge-
res udearealerne, og det forventes at
den samlede sag er afsluttet omkring
arsskiftet 2016/17.

2012 2013 2014 2015 2016
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